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Team gemeente Maastricht
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Essentie gebiedsvisie
• Omleggen / opwaarderen Borgharenweg

• Afwaarderen Willem Alexanderweg

• Doortrekken Dolmansstraat

• Doortrekken recreatieve route langs de Maas

• Groene wiggen

• 2,7ha bedrijvigheid noordelijk deel

• 990 woningen (50% betaalbaar) 

• deelgebieden met eigen karakter

Doel: Maas, binnenstad en Limmel verbinden

Tekst met foto (50%/50%)



Kwartieren met eigen karakter

Beatrixkwartier:      stedelijke werklocatie 
hoogwaardige bedrijvigheid

Beckkwartier: overwegend grondgebonden 

randen en hoeken: gestapeld 

Limmelkwartier:     overwegend grondgebonden

Dolmanskwartier:   groene gemengde stadsbuurt

overwegend gestapeld

geclusterd parkeren

Tekst met foto (50%/50%)



Januari 2024 Tregaterrein
aangekocht door gemeente 

• Actief regie op voortgang, kwaliteit, 
programma 

• Definitief afwenden grootschalige 
logistiek 

Raadsvoorstel 17 december 2024:

• Grondexploitatie 

• Aanpak fase 1 (woning)ontwikkeling
Tekst met foto (75%/25%)



April 2024 : interne kick-off
> 35 betrokken en enthousiaste collega’s, 18 thema’s (geclusterd)

- Stedenbouw en ruimtelijke kwaliteit - Woningbouwprogramma - Planeconomie 

- Economie en bedrijvigheid - Mobiliteit - Marktbenadering

- Leefkwaliteit - Infra en groen - RO procedures

- Waterhuishouding en –veiligheid - Flora en fauna - Vergunningen 

- Stikstof - Duurzaamheid - Politiek en bestuur

- Bodem

- Communicatie en Participatie

- Tijdelijke situatie

- Sociale – maatschappelijke kansen 

- Juridisch
Tekst met foto (75%/25%)



Foto (100%)



Juli 2024 ateliersessies: 
verdieping op thema’s
• Leefbaarheid, participatie, tijdelijkheid, 

relatie Limmel

• Infrastructuur en bodem 

• Leefkwaliteit, stikstof, RO procedures 

• Ontwikkelstrategie, fasering, planeconomie

• Groen, water, duurzaamheid

• Programma

• Stedenbouw en mobiliteit Tekst met foto (75%/25%)



11 september 2024: Raadsymposium 

Gezond wonen in Maastricht in 2040

Tekst met foto (50%/50%)



12 September 2024: 

Excursie Amsterdam, inspiratie ‘gemengde groene stadsbuurt’

Tekst met foto (50%/50%)



21 september 2024: in gesprek met gemeenteraad  

• Nieuwe stadswijk én uitbreiding van Limmel

• Aandacht voor geluidsoverlast en fijnstof

• Relatie omgeving: bedrijvigheid, fietsverbinding stad,

verbreding Maas, vervanging spoorbrug 

• Combinatie wonen en zorg

• Samenhangende ontwikkeling (menging woningtypes,

functies, geluid, stikstof, mobiliteit)   

Tekst met foto (50%/50%)



24 september 2024: Bijeenkomst Stadhuis  

• Betrek jongeren en studenten

• Tijdelijke functies en activiteiten

• Beperk sluip- en vrachtverkeer

• Belang van historie van het gebied

• Brede mix wonen en voorzieningen

• Bewegen, ontmoeten, horeca, recreatie

• Gezondheid, ontmoeten en duurzaamheid

• Verbinding

• Aandacht voor water(overlast)

Tekst met foto (50%/50%)



30 september 2024 :

Bijeenkomst in Limmel  

• Leefbaarheid (o.a. studentenwoningen)

• Wens: doorstroom / voorrang bewoners Limmel

• Mobiliteit en verkeer verder uitwerken 

• Aandacht voor opkopen en commerciële verhuur

• Aandacht voor bewoners Beck

• Aandacht voor starters, senioren en zorg

• Ontmoeten, groen en verbinden

• Relatie Limmel

Tekst met foto (50%/50%)



Voortdurend met elkaar in gesprek  

• Gemeenteraad

• College B&W

• Buurtnetwerk Limmel

• Bewoners Beck

• Ondernemers

• Woningcorporaties

• CNME

• Fietsersbond

• Brandweer

Tekst met foto (50%/50%)



Ontwikkelstrategie 

• Van zuid naar noord

• Voorrang groene wig(gen) : kans participatie

• Dolmansstraat doortrekken (verbinding)

• Hoofdinfrastructuur (bij voorkeur in één keer)

• Flexibiliteit toekomst

Tekst met foto (50%/50%)



Sfeer Dolmanskwartier
Groene, gemengde stadsbuurt

Tekst met foto (50%/50%)



Samengevat :  

• Bouwen aan gemeenschappen

• Ruimte voor ontmoeten, spelen, sporten

• Ontwerpen vanuit groenstrategie

• Autoluw en mens centraal 

• Brede mix woningtypen en doelgroepen

• Ruimte voor bedrijvigheid aan /nabij huis

• Inzetten op warmtenet

• 500 woningen zuidelijk plangebied

• Integrale ontwikkeling (fysiek én sociaal)

Tekst met foto (50%/50%)



Eerste uitwerking 

Gebiedsontwikkeling

Toelichting door

Bas Römgens, senior stedenbouwkundige 

Tekst met foto (50%/50%)



Excursie als inspiratie (sep 2024)





Uitgangspunten 1e uitwerking  

Nieuwe inzichten ateliersessies, excursie en raadsymposium  

1. Groene gemengde stadsbuurt met een mix aan woningen, bewoners en werkfuncties.

2. Autovrije openbare ruimte die uitnodigt tot bewegen en ontmoeten.

3. Groene hofjes, parken en straten waar mensen elkaar kunnen ontmoeten en kinderen 

veilig kunnen spelen.

4. Groene klimaatbestendige wijk met minder privé tuinen en meer collectieve en publieke 

groene ruimte. 

5. Principe van de hemelwatercascade: water hergebruiken, vasthouden en/of vertraagd 

afvoeren op alle schaalniveaus (gebouw, tuin, buurtpark, straat en wijkpark). 

6. Concentreren en clusteren van parkeerplaatsen en inzetten op deelmobiliteit en fietsen.

7. Buurthubs met collectieve voorzieningen (parkeren, deelmobiliteit, pakketpunt, …)

8. Sociale en (inter-)actieve plinten met publieke en collectieve functies en entrees aan de 

openbare ruimte. 



Stedenbouwkundige varianten



Stedenbouwkundige uitgangspunten 



6 uitgangspunten 



Groene gemengde stadsbuurt

• Nieuwe afrit Noorderbrug met ontsluiting Mosa

• Dolmansstraat 1-richtingverkeer

• Thuiskomen via de hub en de groene openbare ruimte

• Overmaats bouwblok met groen en autovrij 

binnengebied

• Diversiteit aan woningtypen 

• Mix van sociaal, betaalbaar en vrije sector in hetzelfde 

bouwblok en gebouw

• Entreeblok met een mix van wonen en werken als 

geluidswand



Gradiënten van groen

• Diversiteit aan groene ruimten, van privé tot publiek, 

van klein tot groot, voor jong en oud.

• Dichtbij huis voor jonge kinderen, en verder weg voor 

een blokje om. 

• Watercascade strategie gekoppeld aan groen om 

water te infiltreren, bergen en vertraagd af te voeren. 

















Ontwerp van groen en openbare ruimte niet als resultante maar 

als basis voor de gebouwontwikkeling

Gradiënt in dichtheid en schaal van stedelijk wand 

naar dorpse kleinschaligheid  



Verbinding stad & dorp

Nieuwe op- en afrit

Entreeblok met woon- en 

werkfuncties

Tegengaan geluidshinder

Hoogteaccent als nieuw 

oriëntatiepunt aan 

Noorderbrugtracé



Voorstel verkeerscirculatie

Verleggen en verruimen afrit Noorderbrug  

Met nieuw kruispunt voor ontsluiting Entreeblok 

(paars), brandweer en industrie (Mosa etc.)

Verlengde Dolmanstraat, eenrichtingsverkeer

doortrekken naar Borgharenlaan (alleen uit)

Bestaande straten Limmel ontsluiten via Balijeweg, 

uitrit via Dolmanstraat

Nieuwe buurt ontsluit via Borgharenlaan

Gebouwde parkeeroplossingen in 3 blokken



Voorstel parkeren & plinten



Dolmanskwartier in het gehele plangebied



Planning
Domeinvergadering Fysiek 03-12-2024

Raadsvergadering 17-12-2024 

Q1 2025 concretiseren fase 1 woningontwikkeling

voorbereiden procedures RO / MER

Q2 2025 voorbereiden tender

Q3 – Q4 doorlopen tender

2026 gunning tender

procedures RO / MER

aanleg (hoofd)infrastructuur en zuidelijke groene wig 

2027 start bouw woningen fase 1

Tot 2033 volgende fasen bouw- en woonrijpmaken en bouw woningen 

Tekst met foto (50%/50%)



“Alvast een stuk Maastricht van 2040”



uw aandacht

Bedankt voor

Zijn er nog vragen?

Graag uw reactie!


